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1 建设项目概况

1.1 项目基本情况

项目名称：万恒•星河湾DN2地块
建设单位：鞍山万恒置业有限公司
建设地点：鞍山市立山区曙光路东、万水河南DH-2011-145地块
建设规模：拟建117栋居民住宅和沿街商业网点，以及相应的配套用房
投资总额：8.8亿元

环保投资：638.0万元，占总投资的0.725%。

预计投产日期：2016年10月。

1.2 项目土地现状及利用情况

项目所建区域地上无建筑物，现为净地。

本项目占地面积为177843.06m2，其中建（构）筑物占地13542.25m2，绿地62618.54m2，其余为道路广场等用地，土地利用情况详见表1-1，平面布置图详见附图2。

表1-1      项目用地平衡指标

	用地性质
	面积（m2）
	占用地比例（%）

	项目占地面积
	177843.06
	100%

	其中：构筑物基地面积
	13542.25
	7.6%

	     道路及其它用地
	101682.27
	57.2%

	     公共绿地
	62618.54
	35.21%


1.3 建设内容及规模

本项目总占地面积为占地面积为177843.06m2，总建筑面积324453.42m2，其中住宅建筑面积为245607.36m2，公建建筑面积为25334.06m2。项目主要经济技术指标见表1-2。

表1-2               项目主要经济技术指标
	名称
	本项目数量
	单位

	1总用地面积
	177843.06
	m2

	2总建筑面积
	324453.42
	m2

	2.1地上建筑面积
	270941.42
	m2

	2.1.1住宅建筑面积
	245607.36
	m2

	2.1.2公建建筑面积
	25334.06
	m2

	其中：幼儿园
	2508.15
	m2

	商业网点
	21399.47
	m2

	二站四室
	822.67
	m2

	公厕
	59.71
	m2

	门卫
	72.6
	m2

	消防通道及消控室
	471.46
	m2

	2.2地下建筑面积
	53512.0
	m2

	    其中：地下车场
	39377
	m2

	        设备间
	3589
	

	           洋房半地下停车场
	10546
	m2

	3建筑栋楼
	117
	栋

	3.1住宅栋数
	117
	栋

	3.2公建栋数
	3
	栋

	4住宅层数
	-1~15
	层

	5住宅户数
	2017
	户

	5.1居住人数
	6051
	人

	5.2户均人数
	3
	人

	6建筑密度
	26.88
	%

	7 容积率
	1.53
	——

	9绿化面积
	62618.54
	m2

	9.1绿地率
	35.21
	%

	9.2人均绿化面积
	10.35
	m2

	10停车数
	1244
	

	10.1地下停车位
	804
	个

	10.2洋房半地下车位
	288
	个

	10.3地上停车位
	152
	个


1.4 工程进度

本项目于2014年4月开始土建施工，于2016年10月末竣工。

1.5 项目流程

本工程属房地产开发工程，对环境影响包括施工期和营运期，主要工序及污染流程图见图1-1。





















1.6 相关规划

本项目位于鞍山市立山区曙光路东、万水河南DH-2011-145地块，项目用地为规划的商业金融业用地。本项目由鞍山市发展和改革委员会以鞍发改预审 [2011]43号文件核准预审项目建设符合鞍山市城市总体规划，有利于提高居民生活水平。

1.7 评价内容

本项目主要建设117栋居民住宅以及相应的配套用房，其中商住楼含有商业网点，商业网点的经营内容尚未确定。因此本评价只对居民住宅建设情况进行环境影响评价，不包括进驻商业网点项目的环境影响评价，进驻商业网点项目的各项目必须按照环保相关规定，单独进行环境影响评价，先经环保管理部门批准后方可进驻，不得自行经营。

2 建设项目周边环境现状

2.1建设项目所在地的环境现状

2.1.1 环境空气质量现状调查

评价区域环境空气质量能够达到《环境空气质量标准》（GB3095－1996）二级标准，SO2、PM10、NO10、CO年均值均未超标。

2.1.2 地表水环境质量现状调查

项目附近地表水系—南沙河水质达不到《地表水环境质量标准》Ⅳ类水质标准，主要污染物CODcr、NH3-N均超标。

2.1.3 声环境质量现状调查

项目所在地四周声环境质量昼夜均可以达到《声环境质量标准》（GB3096－2008）中1类标准要求。
2.2 建设项目环境影响评价范围

根据本项目特点、评价等级及评价工作内容和深度的要求，确定各专题环境影响评价工作范围如下：

（1）按照《环境影响评价技术导则-大气环境》（HJ2.2-2008）中规定，确定以项目厂址为中心，主导风向为主轴的方形区域为评价范围，面积为25km2。
（2）本项目水环境评价范围为污水排入东台污水处理厂之前。

（3）噪声评价范围为场区边界外100m处。

3 建设项目环境影响预测及评价

 3.1 施工期环境影响预测与评价
㈠大气污染物排放分析
土方的挖掘、运输及现场堆放；建筑材料的运输及堆放；施工垃圾的运输及堆放，以及临时施工道路和裸露地面的风致扬尘，机动车尾气污染源主要是施工机械和车辆排放的尾气，主要污染物是NOX、CO、HC。项目采取的措施有：加强施工管理、设置标准围挡、料堆采用防尘网遮盖、临时道路进行硬化、设置洗车台等措施控制扬尘污染等；加强设备维护和车辆管理，控制车辆和施工机械的非使用时间的运行，减少车辆空挡等候和减速状态下的运行，最大限度的减少尾气污染物的排放。

㈡水污染物排放分析

项目施工期的废水主要有基础施工产生的地下渗水、混凝土养护排水和设备冲洗排水以及施工人员排放的生活污水等，这些废水一般经施工工地排水明渠就近排入附近下水道。

施工废水含泥沙量相对较多，若直接排入城市下水道，将可能引起下水道堵塞和河道污泥淤积。因此，施工单位应在施工场地设置简易沉淀池，将施工废水和施工场地生活污水沉淀后排放，严禁施工期废水流入施工场地外或将其直接排入城市下水道。上述施工期排水总量不大，经沉淀后排放，一般对水环境影响较小。

㈢噪声分析

施工现场的施工机械作业时产生的噪声，以及车辆运输产生的噪声。采取的措施为要选用较先进的、噪声较小的施工设备，高噪声设备应设置在施工场界的东北侧，尽量远离周边居民住宅，并采取设置临时围挡、缩短一次开机时间、避免集中作业等减少噪声污染的必要防护措施。施工运输车辆在选择行驶道路时，应尽量绕过城市主要干道和居民区，减少交通噪声污染，同时加强施工现场管理，文明施工，减少人为噪声。

㈣固体废物排放分析
项目建设过程中产生的固体废物主要为土方施工产生的残土，施工中产生的废建筑材料，以及施工人员产生的生活垃圾。对施工期间产生的弃土方及建筑垃圾，建设单位必须严格按照《鞍山市城市市容和环境卫生管理条例》的有关规定，到市容和环境卫生行政主管部门办理排放许可证，排放到指定地点；运输建筑垃圾时车辆要遮盖苫布，防止二次扬尘污染。采取上述措施后，项目施工期排放的固体废物对周围环境影响较小。

3.2 营运期环境影响预测与评价
㈠大气污染物排放分析

根据工程分析，项目营运期大气污染源包括居民燃烧燃气产生的废气和炊事过程产生的油烟；机动车尾气污染源等。

（1）居民燃烧天然气产生的废气和油烟

小区居民入住后，家居生活使用城市煤气作为燃料，煤气用量根据鞍山市统计每户每日约0.8m3，按此值计算，该小区入住户数为2017户，日用量为1613.6m3/d，年用量为588964m3/a。根据《中国环境保护工作手册》中提供的“燃烧1百万m3燃料气排放的各污染物量”的参数计算，该项目燃烧煤气排放的各种污染物量见下表3-1。
表3-1         燃烧煤气排放的污染物量统计表

	污染物
	排放量
	燃烧1百万m3燃料气排放的各污染物量（kg/百万m3）
	项目消耗煤气量(m3/a)

	
	日（kg/d）
	年（kg/a）
	
	

	CO
	0.010
	3.7
	6.3
	588964

	NO2
	2.97
	1085.6
	1843.24
	

	SO2
	1.02
	371.05
	630
	

	烟尘
	0.49
	177.87
	302
	


从表3-1中可以看出，本项目小区居民使用煤气排放的污染物量很少。

由表看出，厨房燃气污染物和烹饪过程会产生的油烟排放量较少，且居民厨房内一般都安有抽油烟机，油烟一般均通过室内烟道从楼顶烟囱排放扩散至环境空气中，对周围环境影响较小。

根据《饮食业油烟排放标准》规定，“排放油烟的饮食业单位必须安装油烟净化设施，并保证操作期间按要求运行。油烟无组织排放视同超标。”根据鞍山市环保局有关规定，本项目餐饮区必须设置室内独立排烟道，并安装油烟净化设施，净化后的废气经室内烟道由楼顶排放，否则应严禁餐饮区营业。

根据本项目餐厅规模，其灶房应属于大型，按照《饮食业油烟排放标准》规定，本项目采取的油烟净化装置的油烟去除效率必须≥85%。采取以上措施后，本项目油烟排放浓度可满足《饮食业油烟排放标准》（GB18483-2001）中2mg/m3标准要求。

因此，建设单位必须严格执行国家及鞍山市环保局的相关规定，确保餐饮区油烟有组织稳定达标排放。

（2）汽车尾气
本项目共设置机动车停车位920个，全部为地下停车位，进出车辆主要以中、小型车为主。本评价重点对地下停车场废气排放情况进行分析。
    本项目地下车库废气污染物排放量情况见表3-3：

表3-2  地下车库废气污染物排放量情况

	污染物名称
	CO
	HC
	NOx

	停车场
	高峰时排放量（kg/h）
	1.2
	0.18
	0.04 

	
	日均排放量（kg/d）
	4.5 
	0.68 
	0.15


从表3-2中可以看出，本项目产生的汽车尾气能够达到《大气污染物综合排放标准》（GB16297-1996）要求。
㈡水污染物排放分析

项目营运期水污染源主要包括居民和公建设施等排放的生活污水。这些污水经化粪池处理后排入城市下水管网。根据小区规划居住人口及公建设施用水量，按用水量的80%估算小区居民和公建设施排放的生活污水量约24.83万m3/a，主要污染物为COD、SS、氨氮等。

根据鞍山市城市生活污水的类比调查，污水水质一般为COD≤250mg/L、SS≤150mg/L、氨氮≤15mg/L、石油类≤5mg/L，由此估算项目排放的污水中主要污染物浓度及排放量见表3-3。 

表3-3          项目主要水污染物浓度及排放量

	项目
	COD
	SS
	氨氮
	石油类

	项目污水
	水质浓度（mg/L）
	250
	150
	15
	5

	
	污染物排放量（t/a）
	62.08
	37.25
	3.72
	1.24


项目产生的生活污水经区域排水管网，进入东台城市处理厂处理达标后排入南沙河，由表3-3可以看出，项目排水可以达到辽宁省《污水综合排放标准》（DB21/1627-2008）“排入下游有污水处理厂水质浓度”要求。
㈢噪声分析

该项目建成后，对项目本身环境可能产生影响的噪声源为配套设施的设备运行时所产生的噪声。主要有：
⑴变电室噪声，其噪声源强一般在60～70dB左右；
⑵换热站和泵站内的水泵噪声，其源强一般在85～90dB左右；
⑶停车场排风机噪声，其噪声源强一般在80～90dB左右；
⑷电梯电机噪声，其噪声源强一般在70～80dB左右。
其中给排水水泵、换热站、排风机、变电室等均位于地下负一层专用设备间内，电梯设备间位于楼顶专用机房内。
主要防振降噪措施如下：

（1）换热站、水泵房的各类水泵等设备，必须安装减振基础，避免设备振动对楼上居民口产生影响。地下停车场排风机的风管必须捆扎阻尼消声材料，风管借口软连接。

（2）地下排风口设置在集中绿化区域，以隔声材料作为装饰，且经绿化景观和装饰材料吸声减噪。
（3）地下停车场出入口设置钢化玻璃减噪雨棚，减少噪声的传播，出入口处设置减速板，限制车速，进出的车辆严禁鸣笛，在此基础上，进出地下车库的车辆产生的噪声对周围环境影响较小。

（4）商业街应按照有关要求另行办理环保审批手续，使用的各种电气设备噪声应符合环保要求。

（5）加强小区管理，在小区内道路设置减速板，进入小区的车辆应低速行驶并严禁鸣笛，同时加强道路两侧绿化，减少交通噪声的影响。

㈣固体废物排放分析

项目营运期一般固体废物主要来源于居民、公建设施排放的生活垃圾。本项目在小区设置垃圾桶集中收集垃圾，集中收集后由环卫部门运至鞍山市城市生活垃圾处理厂填埋处理，对环境影响较小。城市生活垃圾产生量一般在0.5～1.0kg/人·d的范围内，按0.5kg/人·d计，本项目建成后入住居民约6051人，产生的生活垃圾约3025.5kg/d（1104.3t/a）。
商业垃圾主要为居民楼下商业网点等排放的废包装纸、纸盒、塑料及其它废包装物等，部分可回收利用。垃圾产生量按生活垃圾的20%计，本项目商业垃圾产生量约220.86/a。
采取上述措施后，本项目产生的固体废物对周围环境影响较小。

4 环境影响评价结论
4.1选址合理性分析
本项目位于鞍山市立山区曙光路东、万水河南DH-2011-145地块，项目用地为规划的商业金融业用地。本项目由鞍山市发展和改革委员会以鞍发改预审 [2011]43号文件核准预审项目建设符合鞍山市城市总体规划，，有利于提高居民生活水平，项目选址合理。

4.2 关于污染物达标排放结论

（一）施工期环境影响分析结论

（1）本项目施工期场界噪声昼间和夜间均可以达到《建筑施工场界噪声限值》要求；但施工噪声对周围环境敏感点有一定的影响，为此，建设单位要切实落实夜间22：00～次日6：00禁止施工的规定和相应的噪声防治措施，减轻施工期噪声对周围环境的影响。
（2）施工期扬尘对施工现场及周围地区环境空气有一定影响，但影响范围有限，采取适当的控制措施后，其影响可大大降低；施工期机动车排放的尾气对周围环境总体影响也较小。

（3）施工期污水排放量较小，经沉淀处理达标后排放对水环境影响较小。

（4）施工期弃土全部外运。建设单位必须严格按照《鞍山市市容环境卫生管理条例》有关规定，到市容和环境卫生行政主管部门办理排放手续，再将施工弃土运到指定地点排放，运输建筑垃圾时车辆要遮盖苫布，防止二次扬尘污染。采取上述措施后，项目施工期排放的固体废物对周围环境影响较小。

（二）营运期环境影响分析结论

（1）项目主要大气污染源是居民生活厨房燃气废气、汽车尾气等。本项目居民使用的煤气为较清洁燃料，居民厨房废气排放量不大，对区域环境空气质量影响较小。油烟排放口能够满足《饮食业环境保护技术规范》（HJ554—2010）要求，对区域环境空气质量影响不大。

（2）本项目汽车尾气污染物排放浓度很小，对周围环境影响较小。建设单位应严格进行车辆管理，确保汽车尾气排放符合环保要求，停车场排风口设置于小区草坪，远离居民楼处，在此基础上地下停车场对周围环境影响较小。
（3）项目营运期生活污水经城市下水管网排入东台污水处理厂处理，项目排水水质符合《辽宁省污水综合排放标准》（DB21/1627-2008）中排入污水处理厂最高允许排放浓度要求，对运粮河水环境影响较小。

（4）项目室内噪声源主要是换热站、水泵房、地下停车场内相应设备运行产生的噪声。在各种水泵及风机下面加设弹性材料，经地面隔声后，对区域声环境及附近居民影响较小。室外噪声源主要是地下停车场通风口，采取相应的措施后，对区域声环境及附近居民影响较小。另外地下停车场出入口拟设置在小区绿地远离居民楼处，出入口处设置减速板，等措施后进出车辆产生的噪声对周围环境影响较小。

（5）项目营运期产生的固体废物主要是生活垃圾，经妥善收集、贮存、及时按生活垃圾处理办法处理后，对环境影响甚微。

（6）建设单位使用的所有建筑材料和装修材料必须符合“民用建筑工程室内环境污染控制规范”（GB50325-2010）及10项“室内装饰装修材料有害物质限量” 强制性国家标准要求，避免对公众健康造成不良影响。
4.3 关于区域环境质量现状及影响分析结论

（1）评价区域环境空气质量能够达到《环境空气质量标准》（GB3095－1996）二级标准，SO2、PM10、NO10、CO年均值均未超标。
（2）项目所在地场界四周声环境质量昼夜均可以达到《声环境质量标准》（GB3096－2008）中1类标准要求。

（3）评价区域地表水南沙河水质未达到《地表水环境质量标准》（GB3838－2002）Ⅳ类标准要求，主要污染物CODcr、NH3-N均超标。

4.4 污染物排放总量控制指标建议

根据工程分析，本项目的污染物排放总量如下：

CODcr排放量：62.08 t/a；
NH3-N排放量：3.72t/a；

该指标仅供环保管理部门参考，该工程的总量控制指标以环保管理部门下达的为准。

4.5环境影响评价建议和要求
（1）施工中必须按照市政府有关规定和环保要求，对施工产生的扬尘、噪声、固体废物等采取必要的治理、控制措施，加强施工管理，文明施工，将施工期对周围环境的影响减少到最低限度。

（2）施工期产生的弃土必须严格按《鞍山市市容环境卫生管理条例》规定，办理排放许可证并排放到指定地点，严禁私自排放。

（3）施工期的建筑和装饰装修材料应选择符合环保要求的原材料，避免室内污染，并切实落实项目的节能降耗措施，进一步加强节水、节电、绿化等措施，提高项目建设质量。

（4）垃圾应采用袋装化收集，收集点应专人管理，及时运送到垃圾处理场处理，防止垃圾发酵产生恶嗅，污染环境。

（5）本项目“卫生服务站”产生的医疗垃圾应按《医疗废物管理条例》（中华人民共和国国务院令，第380号）、《辽宁省医疗废物管理实施办法》（辽宁省人民政府令第184号）及鞍山市政府的有关规定，设置专用收集装置集中收集，由有医疗垃圾处置资质机构清运、无害化处置。

（6）加强小区物业管理，进出小区的车辆应减速并严禁鸣笛。

（7）商业街与楼上居民住宅间的楼板必须做具备减振、防噪、防潮等功能的隔离层，避免商业街噪声对楼上居民产生影响。

（8）营运期居民住宅楼下的商业街禁止设置洗浴、歌舞厅、洗车、汽车修理、建材加工、干洗店等产生废水、噪声、振动、有害气体污染的项目；建设单位必须严格控制入驻商业街的商家经营范围和经营方式，入驻的商业街应按照有关要求严格执行环保审批制度，重新办理环保审批手续，各种污染物排放必须达到有关环保规定要求。

4.6  环境影响评价总结论

万恒•星河湾DN2地块建设项目位于鞍山市立山区曙光路东、万水河南DH2011-145地块，项目建设符合鞍山市城市总体规划，有利于提高居民生活水平，具有较好的社会和环境综合效益。本项目符合国家产业政策，从环保角度看，项目选址合理，建设可行。

5 联系方式

5.1 评价单位

吉林省冶金研究院
地址：吉林省长春市前进大街2266号
邮编：114000           联系人：刘先生         电话：0412-5993555
传真：0412-5993555    邮箱：liaoningdaao@126.com
5.2 建设单位

鞍山万恒置业有限公司
地址：鞍山市立山区万水河南路251号
邮编：114000           联系人：安女士         电话：15040662563
传真：——             邮箱： 48134938@qq.com
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图1-1    工程主要工序及污染流程图














住宅楼、公建及商业街投入运营





























































































































竣工、验收








生活污水、固废、油烟、汽车尾气、噪声等














营 运 期





土石方施工





平整场地






































打桩














固废、噪声、扬尘





打桩施工











结构施工














配套设施安装





噪声、固废、扬尘





基础砌筑





噪声、固废





内外罩面





水、电、气配套施工





噪声、固废





噪声、固废





装修施工





主体施工





噪声、固废、扬尘




















施    工    期





固废、噪声、扬尘、





开挖基槽





固废、噪声、扬尘、
























































PAGE  

